
 

2.0 大额存单-港湾尊享 

2.0.1 有没有 1～2年就可以拿出来的美元理财产品？/你朋友圈发的这个是什
么产品呀？ 

(客户的理财四问的答案是：1～2年就要用，不低于 5%的年收益) 

我们港湾家族办公室有一款针对我们家办客户的大额存单，可以固定给到 1 年 5.75%，2 年
年化 6.75%的利率。 

随着美国的降息，现在香港银行 1 到 2 年期的美金定期存款利率，已经降到 3%左右，而且
随着美国进一步的降息，还可能继续下降。因为对银行而言，无论我们存多少钱，我们都
是一个普通的“小客户”。 

而我们的这款大额存单，因为集合了很多客户乃至家族的资金，可以相比银行获得一个更
高的利率。 

在 2013年，银行的活期利率只有 1%+，但是余额宝给了 6%～7%的年化收益，是银行的 6倍
左右。因为余额宝背后是天弘基金，它用十几亿的存款，和机构谈了一张大额存单，给到
更高的收益。 

本质上你去银行存钱，对于银行来讲，是作为零售客户——也就是小客户对待，但家办相
当于一个机构客户，能够集合很多客户的资金，特别是一些大客户的家族资金，能够拿到
更高的收益。 

2.0.2 这个大额存单的底层是什么？ 

我们港湾家族办公室拥有全金融牌照，其中就包括香港的“放债人牌照”。在香港，有不少拥
有香港的住宅，但是想要抵押，做 6 到 18 个月的短期抵押贷款的客户。我们募集来的资金，
就是给到这些客户做短期的抵押贷款。 

因为香港的住宅是一种非常稳健的抵押物，所以这是一种非常稳健的固收策略。 

我们就好像一家“银行”，通过大额存单吸收存款，然后再提供住宅的短期抵押贷款。 

2.0.3 这个产品是不是保本保息？ 

这款大额存单是会在合同上写明到期日和利率，刚性兑付的，就好像银行的 1年期和 2年期
定期存款一样。 

2.0.4 这个产品有没有什么风险？ 

这款产品源自一款在香港的私人银行，例如 UBS，销售了超过 10年的基金。 

一个金融产品的风险可以分为“信用风险”和“投资风险”。 

“信用风险”就是公司像 P2P一样卷了客户的钱跑路，或者没有把钱投到指定的标的上。在香
港，证监会对所有持牌的基金公司有严格的监管，客户的钱和基金的钱严格分开，放在单
独的托管银行账户里，防范了跑路的风险。而且，这只基金能够在私人银行销售，经过了
像 UBS瑞士总部法规部的尽职调查，杜绝了“信用风险”。 



 

 
“投资风险”就是产品本身的投资出现亏损，不能给客户兑付。这个主要是由产品的投资策略
决定的，而港湾尊享在什么时候会出现亏损，需要同时满足四个条件。 

一、香港的房价在短期(18个月内)出现 30%～50%以上的暴跌 

而这个前提为什么不会出现？首先，贷款比率是 50%～70%，而其中又采取了本息同还的方
式。例如一套 1000万的房子，贷款人借了 700万，贷款 12个月，本息同还，也就是在 6个
月时已经还掉了 350万的贷款本金。这时候还差剩下的 350万贷款本金没有还，而这个房子
如果从 1000万要跌掉 350万以下，贷款人才有动力不还钱。 

这个概率是几乎没有的。再加上实际的数据，1997 年香港回归后，18 个月内最大跌幅也只
有 17.7%。 

二、贷款人因为负资产而违约 

本身在贷款审批的时候，选择的是信用记录最良好的，之前从未违约过的客户。这批客户
第一次就在这违约的概率很小，而且会继续珍视自己的信用记录。 

同时也有一个风险防控机制，如果发现有一些客户的信用评级在迅速恶化，会主动劝他转
按揭。 

三、大量的贷款人同时违约，而且收回住宅后变卖造成巨额损失 

一定要出现大量的同时违约，而且在收回住宅后，变卖不出去，造成了巨额的损失。 

四、整个集团的净资产无法履行刚性兑付 

我们对于港湾尊享是有担保协议和刚性兑付，整个集团都兜不住亏损才会出现亏损。 

您觉得这四个条件同时发生的概率有多少呢？几乎不可能，所以您可以完全地放心。 



 

 

2.0.5 内地很多理财产品爆雷，香港理财我也不敢买 

香港和内地金融监管的成熟度是完全不可同日而语的。 

在内地曾经风靡大江南北的 P2P，信托产品……在早期看不到风险，在全国都卖得风风火火，
最后爆雷了监管才能够发现其中的风险，这在香港从来没有出现过。就是因为香港的金融
监管更加成熟，可以防范这类有着“系统性信用风险”的金融产品出现。 

同时，除了产品监管，再加上香港信用体系的信用监管，大家会更加珍视自己的信用。 

2.0.6 这个产品这么好，要多少的门槛呢？ 

我们有 2种认购方式： 

一种是基金：如果在 UBS这样的私人银行购买，开户就需要最少 500万美金。 

如果单独跟我们认购基金，需要 100 万美金的流动资产证明，65 万美金或者 200 万港币的
门槛。 

(停顿 4秒钟，如果客户明显够不到以上门槛) 

因为以上的门槛较高，我们港湾独家订制了一个新的认购通道。通过大额存单的方式直接
跟我们认购，门槛就可以降到 10万美金或者 100万港币。 

而这两种认购方式，投资的标的都是同样的短期抵押贷款。 

就好像迪士尼的门票 800 块。如果觉得有点贵，可以走我们的“员工通道”，只需要 80 元。
进入乐园，玩的设施和正门进去是一模一样的。 

现在，基金和大额存单的两种认购方式同时生效。 

您是想走正门还是“员工通道”呢？  



 

2.0.7 香港的银行也给我推荐过固收的基金 

香港的基金对于客户来说有 2大痛点： 

首先，即使固收的基金也有一定的波动性。每支基金会有一张“投资报告”，上面有过去 6 个
月，1 年和几年的收益曲线，客户需要自己根据过去的收益判断未来的收益，而且过去又不
代表未来。因此，大部分客户没有能力判断未来的收益情况。 

其次，基金都有很多费用：认购费，管理费，赎回费。我在扣掉了所有费用之后，净收益
是多少呢？客户需要自己算。 

港湾尊享大额存单针对以上两大痛点做了订制： 

首先，直接在合同里写明到期收益，客户不需要看复杂的图表自己判断。 

其次，直接告诉客户扣掉所有费用之后的净收益，客户不需要自己计算。 

所以可以看到，我们港湾家族办公室更“以客户为中心”，设计的产品也更懂客户需求。 

2.0.8 房产抵押贷款的利率有多少？为什么会有人用这么高的利息抵押房产出
来呢？ 

短期抵押贷款的利率可以有 10%～12%甚至更高。 

我们想象中可能是穷人才来做房产按揭，事实恰恰相反。能够在香港拥有房产，每套至少
价值几百万到一千万，都是中产以上，信用记录良好。 

我们其中一个客户，在国内做对冲基金。他在香港拥有 10 套别墅，用 12%的成本抵押出其
中一套价值 3 亿港币的别墅，贷出的 1.5 亿的资金，在自己的对冲基金上获得了超过 20%的
收益。 

所以，不一定是缺钱的人才来做短期抵押贷款。对有钱人来说，能够获得更高的收益，12%
的利率也是合算的。 

2.0.9 香港银行的抵押贷款利率是多少？客户为什么不去银行抵押贷款呢？ 

香港银行目前的抵押贷款利率在 4%左右。 

但是香港的银行，只提供长期，也就是 20年或以上的房产抵押贷款。 

因为香港银行处理贷款审批的时间比较长，成本比较高，如果客户只借 6个月，银行刚审批
完放款，又要处理还款。因此，香港的银行不做短期抵押业务，把这个市场留给了像我们
这样拥有“放债人牌照”的金融机构。 

2.0.10 这个证书是企业债券的证书？企业债券有没有违约风险？ 

港湾尊享虽然是用企业债券的形式发行，但是它的本质和其他企业债券是完全不同的。 

一般的企业债券募集的资金，是为了企业的经营，因此存在企业经营不善，债券违约的风
险。 

而港湾尊享募集的资金，100%用于香港房产短期抵押贷款，底层是抵押在我们这里的香港
的住宅。因此，不存在经营不善导致资不抵债的情况。 



 

这个产品原本的认购方式是基金。我们只是为了降低门槛，让更多的客户受益，才多开放
了用企业债券募集资金的认购通道。本身企业的经营并不需要通过债券来融资。 

2.0.11 这个大额存单会不会有什么情况会让我亏损的？ 

任何的金融产品都有风险。 

但是，港湾尊享大额存单要出现亏损，需要以下 4个条件“同时”满足，缺一不可： 

第一个条件，是香港的房价在短期，也就是 18个月之内出现 30%～50%以上的暴跌，而这个
前提就是基本不会出现的。在 1997 年香港回归之后，香港住宅在 18 个月之内，包括 2008
年的金融危机，出现的最大跌幅是 17.7%。在大量新移民涌入香港的情况下，更不可能出现
短期之内的暴跌。 

第二个条件，是房价短期暴跌后客户违约。这个概率也是几乎没有的，首先贷款比率是
50%～70%，而其中又采取了“本息同还”的方式。举个例子，比如说1000万的房子，借了700
万，如果是 12 个月的贷款期，本息同还，在 6 个月的时候已经还掉了 50%的本金，也就是
350万，加上原来就保留的 300万，这时候还差 350万没有还，而这个房子要从 1,000万要
跌到 350万以下，客户才有动力不还钱。并且在贷款审批时，选择的就是信用记录最良好的
客户，之前从来没违约过，而第一次在我这违约的概率很小，而且会继续珍视自己的信用
记录。当然我们也有一个风险防控机制，如果发现有客户的信用评级在迅速恶化，我们会
建议他把按揭转到别家。 

第三个条件，是同时出现大量的违约，而不是只有一个人违约，而且集团在收回住宅后变
卖不出去，造成了巨额的损失。根据第二点，这个条件更是很难发生的。 

第四个条件，港湾尊享有担保协议和刚性兑付。如果整个集团的净资产无法履行刚性兑付，
才会出现客户亏损的情况。基于前 3个条件都不会出现，所以这个前提更加不存在。 

以上四个条件要同时满足基本是不可能的。因此，您可以对港湾尊享的收益稳健性绝对的
放心。 

2.0.12 任何国籍的人都可以购买吗？ 

是的，即使是美国护照的持有者也可以认购（不需要填写W9表格）。 

2.0.13 为什么不用申报 CRS/FATCA？ 

CRS 和 FATCA 申报的范围包括基金，和上市公司发行的债券。而非上市公司发行的债券，
是不在 CRS和 FATCA的申报范围的。 

因此，我们担心税务申报的客户，大多选择用“港湾尊享”大额存单的方式认购，可以让自己
资产的私隐度更高。 

2.0.14 这个产品要怎么买？ 

您确认了认购的金额和年期后，我发您一份信息清单，您可以直接在微信上填好发回给我，
并提交身份证件给我(身份证/港澳通行证/护照的扫描件即可),我们会生成认购文件，您电子
签署后，将认购资金汇入指定账户，并提供入账成功的凭证给我，等公司确认收到认购资



 

金后，就会把债券确认书邮寄给您。 

备注（以下仅供参考，不需要口头回答） 

在微信上直接填写的信息： 

中文姓名： 

英文姓名： 

认购金额(美金/港币)： 

认购期限(1年/2年) 

身份证/护照号码： 

电话号码： 

邮箱： 

通讯地址： 

开户银行(用于付款和回款)： 

账户号码： 

需要拍照的证件： 

内地居民： 

内地身份证号码： 

香港永久/非永久居民： 

香港身份证号码： 

外国居民： 

护照号码： 

需提交资料： 

身份证正面 或 护照资料页（外国居民） 

住址证明：内地居民直接用有地址的内地身份证，非内地居民需要 3个月的住址证明； 

账户证明：可以提供银行月结单，或提供网银截图有您的名字和账户在一起的界面 

2.0.15 随时可以认购吗？从哪天开始计算利息？ 

随时可以认购。 

每个月有两个认购窗口：如果您的资金在月底之前到账，就从下个月的 1号开始起息；如果
在 15号之前到账，就从 16号开始起息。 

2.0.16 利息和本金怎么给我呢？ 

利息会每个季度自动存入您认购时提供的银行账户。 

到期之后，您可以选择续存或者赎回本金。我们会给您一个电子表格，也是在手机上电子



 

签署。您如果选择续存，我们会发出新的债券证书；如果选择赎回，本金直接打回您认购
时提供的银行账户。 

2.0.17 认购会有一份合同给我吗？ 

认购后，我们都会有一份债券的证书给您，上面会清楚地写明到期的时间，金额和利率。 

因为到期之后，我们需要交回证书的原件，因此，一般客户都会把证书的原件寄存在我们
公司，我们会给您一份电子版的证书。 

除非客户希望自己保存证书的原件，我们就快递给您，但是将来赎回或者续存的时候，您
需要把证书的原件快递回给我们。 

2.0.18 这个大额存单可以用我公司账户里的钱认购吗？ 

可以。但是需要提供以下公司的认购材料，通常需要您是公司的唯一董事的情况下才方便
提供： 

1.公司注册证书  

2.商业登记证 

3.公司近三个月地址证明 : 银行月结单  

4.公司组织及章程 

5.最新的公司年报已在公司注册处登记 : (NAR1)  

6.董事及获授权人之香港身份证/其他身份证明文件及近三个月住址证明  

7.决议认购鼎盈企业发展有限公司发行的债券及授权人名单之董事会会议记录(港湾会提供
模板，签字盖章即可) 

  

  


